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Latvijas Republika

Jelgavas pilsētas dome

Lielā iela 11, Jelgava, LV 3001, Latvija

tālr.: 63022331, 63005538, fakss: 63029059, e-mail:dome@dome.jelgava.lv


            



Apstiprināti ar Jelgavas pilsētas domes 

                                                 29.09.2009. lēmumu Nr. 14/2

Izdoti saskaņā ar likuma „Par pašvaldībām” 43.pantu, 

Teritorijas plānošanas likuma 7.panta sestās daļas 2.punktu, 

Būvniecības likuma 7.panta pirmās daļas 1.punktu, 

2004.gada 19.oktobra Ministru kabineta noteikumu Nr.883 

„Vietējās pašvaldības teritorijas plānošanas noteikumi” 45.punktu

saistošie noteikumi Nr. 09-11
JELGAVAS PILSĒTAS SAISTOŠIE NOTEIKUMI

TERITORIJAS IZMANTOŠANAS UN APBŪVES NOTEIKUMI

1. nodaļa

VISPĀRĪGIE JAUTĀJUMI

1. Noteikumos ir lietoti šādi termini:

1.1. apbūve – noteiktā teritorijā izvietotu būvju kopums;

1.2. apbūves blīvums – procentos izteikta būvju kopējā apbūves laukuma (ieskaitot autostāvvietas un piebraucamos ceļus) attiecība pret zemesgabala platību; 

1.3. apbūves līnija – nosacīts attālums no zemesgabala robežas līdz kuram atļauts izvietot ēkas;

1.4. būve mājlopiem – saimniecības ēka (kūts), kas paredzēta mājlopu un/vai mājputnu izmitināšanai;

1.5. iedibinātā būvlaide – esošās apbūves veidota līnija, ja ielai viena kvartāla robežās vismaz piecos zemesgabalos galvenās būves pie ielas atrodas uz šīs līnijas;

1.6. maģistrālā sakaru kanalizācija – vienots sakaru kanalizācijas tīkls pilsētā, kas aptver pašvaldības iestādes, luksoforu objektus, video novērošanu, rācijas ielu apgaismojuma ieslēgšanai/ izslēgšanai un meteostacijas;

1.7. meliorācijas būve – hidrotehniska būve, kas nepieciešama ūdens režīma regulēšanai un augsnes erozijas novēršanai;

1.8. palīgizmantošana – teritorijas vai būves izmantošana, kas pakārtota galvenajai izmantošanai;

1.9. publiskā ārtelpa – ielas, bulvāri, laukumi, parki, skvēri, krastmalas, pagalmi, kas bez ierobežojuma pieejami sabiedrībai neatkarīgi no tā, kā īpašumā tie atrodas;

1.10.sabiedriski nozīmīga būve – šo noteikumu izpratnē – ēka, kuras kubatūra ir 10000 m3 un vairāk;

1.11. sabiedriskie apstādījumi – apzaļumotas un labiekārtotas teritorijas, kas ir brīvi pieejamas sabiedrībai un ietver parku, dārzu, mežaparku, skvēru, bulvāru, aleju, ielu un ceļu stādījumus.

2. Jelgavas pilsētas saistošie noteikumi Teritorijas izmantošanas un apbūves noteikumi (turpmāk tekstā – Noteikumi) ir Jelgavas pilsētas teritorijas plānojuma daļa, kas attiecas uz visu Jelgavas pilsētas administratīvo teritoriju un ir saistoši visām fiziskajām un juridiskajām personām – zemes un būvju (turpmāk tekstā- Nekustamais īpašums) īpašniekiem, lietotājiem un valdītājiem, veicot jebkādu nekustamā īpašuma izmantošanu, sadalīšanu vai apvienošanu, būvju projektēšanu un būvdarbus.

3. Noteikumi nosaka prasības zemesgabalu sadalīšanai un apvienošanai, apbūvei, saimnieciskajai izmantošanai, labiekārtošanai un citādai apsaimniekošanai, atbilstoši Jelgavas pilsētas teritorijas plānojumā noteiktajai atļautajai izmantošanai.

4. Nekustamajam īpašumam ir neatbilstoša izmantojuma statuss, ja Nekustamā īpašuma izmantošana iesākta likumīgi, pirms pašvaldība ir apstiprinājusi Noteikumus, kas nosaka tam citu izmantošanas veidu. Īpašnieks ir tiesīgs turpināt likumīgi iesākto izmantošanu, bet jebkura jauna būvniecība (izņemot esošās renovāciju vai restaurāciju) vai cita saimnieciskā darbība jāuzsāk un jāveic atbilstoši Noteikumu prasībām.

5. Uz zemesgabaliem, kuru ģeometriskie raksturlielumi uz Noteikumu spēkā stāšanas brīdi ir mazāki par Noteikumos atļautajiem, drīkst būvēt, pārbūvēt un izmantot būves, ja iespējams izpildīt pārējās Noteikumos izvirzītās prasības attiecīgās teritorijas apbūvei.

6. Būvobjektiem, kuru projektēšana vai būvniecība uzsākta pirms Jelgavas teritorijas plānojuma un tā sastāvā esošo Noteikumu spēkā stāšanās dienai un kuru projektu risinājumi atbilst attiecīgā laika posmā piemēroto normatīvo aktu un saistošo noteikumu prasībām, būvprojekta pārstrāde atbilstoši Noteikumu prasībām nav nepieciešama.

7. Īpašnieks ir tiesīgs atjaunot ugunsgrēka vai dabas stihijas rezultātā nopostītu vai daļēji nopostītu būvi tajās pašās pamatdimensijās un tajā pašā novietnē, atbilstoši būvprojektam, pēc kura šī būve būvēta vai, ja būvprojekts nav saglabājies – izstrādājot jaunu būvprojektu atbilstoši būves jaunākajai inventarizācijas lietai, darbības saskaņojot pašvaldībā. 

2. nodaļa

NOTEIKUMI VISIEM TERITORIJAS 

IZMANTOŠANAS VEIDIEM

8. Jelgavas pilsētas administratīvajā teritorijā atļauts:

8.1. atbilstoši teritorijas plānojuma, detālplānojuma, Noteikumu prasībām un saskaņā ar pašvaldībā akceptētu būvprojektu un izsniegtu būvatļauju

8.1.1. veikt būvdarbus;

8.1.2. ierīkot apstādījumus un veikt teritorijas labiekārtošanu;

8.1.3. izbūvēt inženiertehniskās apgādes tīklus un objektus.

8.2. veikt zemesgabalā saimniecisko darbību saskaņā ar teritorijas plānojumu, ja tai nav nepieciešamas speciālas atļaujas, kuras paredz Noteikumi vai citi normatīvie akti.

9. Jelgavas pilsētas administratīvajā teritorijā aizliegts:

9.1. veikt būvdarbus vai cita veida saimniecisko darbību, kas ir pretrunā teritorijas plānojuma, detālplānojuma, Noteikumu un citu normatīvo aktu prasībām;

9.2. veikt būvdarbus aizsargjoslu teritorijās, ja nav saņemts normatīvajos aktos noteikto kompetento iestāžu atzinums;

9.3. veikt teritorijas un būvju vai to daļu izmantošanu neatbilstoši projektētajai funkcijai vai, ja tas  neatbilst vides aizsardzības normatīvo aktu prasībām;

9.4. veikt būvniecību teritorijās ar augstu piesārņojuma līmeni un teritorijās, kas pakļautas applūšanai, ja nav realizēti detālplānojumā un būvprojektā noteiktie riska novēršanas pasākumi;

9.5. uzsākt ēku būvdarbus pirms teritorijas inženiertehniskās sagatavošanas – virszemes ūdeņu novadīšanas sistēmas, detālplānojumā vai būvprojektā paredzēto inženierkomunikāciju, ielu vai piebraucamo ceļu izbūves;

9.6. patvaļīgu ierīkot karjerus derīgo izrakteņu ieguvei un noņemt augsnes auglīgo kārtu;

9.7. vākt, uzkrāt vai glabāt atkritumus, metāllūžņus, būvgružus un nelietojamus transporta līdzekļus, tam neparedzētās vietās;

9.8. izmantot (arī palīgizmantošanām) konteinera tipa pagaidu būves, ja to novietne nav saskaņota pašvaldībā; 

9.9. ekspluatēt būves, kas atrodas avārijas stāvoklī.

2.1. Prasības piekļūšanas nodrošināšanai.

10. Apbūve atļauta tādos zemesgabalos, kuriem nodrošināta piebraukšana, t.i. zemesgabals robežojas ar ielu, piebraucamo ceļu vai laukumu ne mazāk kā 3,5m platumā vai piekļūšanu nodrošina Zemesgrāmatā reģistrēts ceļa servitūts.

11. Apbūves teritorijās jānodrošina ugunsdzēsības, glābšanas un apkalpes tehnikas piekļūšanas iespējas atbilstoši normatīvo aktu prasībām.

12. Atsevišķu pieslēgumu veidošana pie maģistrālo ielu brauktuvēm pieļaujama ne tuvāk par 50 m no krustojuma (no ielas ass līnijas).

2.2. Prasības nekustamā īpašuma dalīšanai un apvienošanai

13. Sadalīt vai apvienot var tikai tādus zemesgabalus, kuru īpašumtiesības ir nostiprinātas Zemesgrāmatā.

14. Zemesgabalu sadalīšanai vai apvienošanai nepieciešams izstrādāt detālplānojumu normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā.

15. Zemesgabalu sadalīšanai, apvienošanai vai robežu korekcijai atļauts izstrādāt zemes ierīcības projektu, ja atbilstoši normatīvo aktu prasībām nav nepieciešams izstrādāt detālplānojumu. 

16. Detālplānojuma vai zemes ierīcības projekta nepieciešamo sastāvu pašvaldība nosaka darba uzdevumā.  

17. Zemesgabalu sadalīšanas, apvienošanas vai robežu korekcijas ierosināšanai, Nekustamā īpašuma īpašnieks vai tā pilnvarota persona iesniedz pašvaldībā iesniegumu, kam pievieno Zemesgrāmatu apliecības kopiju, zemes robežu plāna kopiju, nekustamā īpašuma sadalīšanas, apvienošanas vai robežu korekcijas priekšlikuma skici.

18. Nav pieļaujama zemesgabalu sadalīšana, ja nav iespējams nodrošināt piebraukšanu katram no nodalāmajiem zemesgabaliem, vai, ja tiek veidoti zemesgabali, kuru konfigurācija apgrūtina to saimniecisko izmantošanu.

19. Zemesgabalu sadalīšana vai apvienošana kultūras pieminekļu un to aizsardzības zonu teritorijās jāsaskaņo Valsts kultūras pieminekļu inspekcijā.

20. Izstrādājot detālplānojumu jaunās apbūves teritorijās, kuru platība pārsniedz 10 000 m², ne mazāk kā 15% no teritorijas jānosaka publiskās ārtelpas vajadzībām.

21. Izstrādājot detālplānojumu vai zemes ierīcības projektu, ielas vai ceļa izbūvei paredzētais zemesgabals, kas nodrošina piekļūšanu vairāk kā divām jaunveidotajām zemes vienībām, jānodala kā atsevišķa zemes vienība.

22. Izstrādājot detālplānojumu vai zemes ierīcības projektu valsts galvenā autoceļa (A8) turpinājumam pieguļošajām teritorijām, aizliegta jaunu pieslēgumu projektēšana autoceļam. 

23. Esošu ēku reālās daļas atļauts sadalīt tikai pa tās kapitālajām sienām, ja tās nodala ēku visā tās šķērsgriezuma augstumā, un, ja katrai daļai iespējams izveidot atsevišķu ieeju un piebraukšanu katrai ēkas daļai piesaistītajam zemesgabalam.

24. Zemesgabala minimālais lielums ir noteikts katrai atļautajai teritorijas izmantošanai (sk.3.nodaļu). Noteiktais minimālais lielums nav attiecināms zemesgabaliem, kas paredzēti inženierapgādes infrastruktūras objektu būvniecībai (transformatoru apakšstacijas, gāzes regulēšanas punkti, mobilo sakaru tīklu iekārtas, sūkņu stacijas, piebraucamie ceļi u.tml.objekti).  

2.3. Prasības pagalmiem
25. Veicot apbūvi daudzstāvu dzīvojamo namu iekškvartālos, jānodrošina normatīvajos aktos noteiktās insolācijas, labiekārtojuma un infrastruktūras izvietojuma prasības.

26. Vienlaicīgi ar labiekārtojuma izbūvi pagalmos jāparedz virszemes ūdeņu novadīšanas sistēmas ierīkošana, norādot tālāko novadīšanu. 

27. Veicot jaunu daudzstāvu dzīvojamo namu izbūvi un esošo namu rekonstrukciju apbūves gabalā jāparedz teritorijas labiekārtojums ar iedzīvotāju atpūtas zonām, bērnu rotaļu laukumiem, automašīnu novietnēm un vietu sadzīves atkritumu konteineriem.

28. Teritorijas ielu sarkanajās līnijās atļauts izmantot materiālu īslaicīgai uzglabāšanai gadījumos, kad ir saņemta pašvaldības atļauja. 

2.4. Prasības būvju izvietojumam attiecībā pret zemesgabalu robežām

29. Ēkas zemesgabalā izvieto ievērojot būvlaides, kuras nosaka detālplānojumā, zemes ierīcības projektā vai saskaņā ar Noteikumiem. Iedibinātās būvlaides gadījumā ēkas jāizvieto uz šīs iedibinātās būvlaides. Ar pašvaldības atļauju pieļaujama atkāpe no būvlaides, ja ēkas novietne tiek projektēta zemesgabala dziļumā.

30. Visas ēkas zemesgabalā jāizvieto ne tuvāk par 3 m, bet ēkas daļas ar logiem ne tuvāk par 4 m no blakus esošā zemesgabala robežas (ja vien blakus esošo nekustamo īpašumu īpašniekiem nav rakstiska vienošanās par šī attāluma samazināšanu, kas atzīmēta Zemesgrāmatā). 

31. Ja būve tiek būvēta uz zemesgabala robežas:

31.1. neviena būves daļa nedrīkst projicēties ārpus zemesgabala robežām;

31.2. ēkām jāveido ugunsdrošs mūris atbilstoši normatīvo aktu prasībām un minimāli 60 cm augstumā virs blakus zemesgabalā esošās ēkas jumta plaknes;

31.3. ugunsdrošai sienai jābūt izvirzītai no būves pamatapjoma ne mazāk kā 30 cm, ja blakus esošo ēku siena ir no degošiem materiāliem. 

2.5. Prasības attālumiem starp būvēm un inženierkomunikācijām

32. Attālumus starp dzīvojamām, publiskām un ražošanas ēkām nosaka saskaņā ar insolācijas, apgaismojuma, prettrokšņu aizsardzības, ugunsdrošības un Noteikumu prasībām.    

33. Attālums starp daudzstāvu dzīvojamām ēkām, ja tās izvieto ar garākajām fasādēm vienu pretī otrai, jānosaka:

33.1. līdz 3 stāviem – ne mazāks par 15 m;

33.2. no 4 līdz 5 stāviem – ne mazāks par 20 m;

33.3. no 6 stāviem – ne mazāks par 25 m.

34. Attālums starp daudzstāvu dzīvojamām ēkām, ja vienas ēkas garākajai fasādei izvieto pretī otras ēkas gala fasādi, jānosaka ne mazāks par 10 m.

35. Attālumi no atkritumu konteineru novietnes līdz teritorijām, kas paredzētas rotaļu laukumiem un atpūtai, jānosaka ne mazāki par 15 m, bet ne lielāki par 100 m no vistālākās ieejas dzīvojamā ēkā.

36. Minimālie horizontālie attālumi starp inženierkomunikācijām – gāzes apgādes, siltumapgādes, ūdensapgādes, kanalizācijas, drenāžas, elektronisko sakaru tīkliem, elektroapgādes līnijām un iekārtām un citām būvēm jāpieņem saskaņā ar normatīvo aktu prasībām.

37. Ēkas jāizvieto tā, lai tiktu nodrošināta dzīvojamo telpu nepārtraukta insolācija, ne īsāka par 2,5 h/dienā, laika posmā no 22.marta līdz 22.septembrim.

2.6. Prasības satiksmes kustības drošības un redzamības nodrošināšanai

38. Neregulējamu ielu un ceļu krustojumiem un gājēju pārejām jābūt pārredzamiem, kas jāpanāk, nodrošinot redzamības trīsstūri. Redzamības taisnleņķa trīsstūra sānu malas izmēriem jābūt ne mazākiem par 20 x 10 m no ielas sarkanajām līnijām (lielāko attālumu pieņemot gar galveno ielu).

39. Redzamības trīsstūra robežās nedrīkst atrasties virszemes būves, žogi, kioski, furgoni, reklāmas stendi, mazās arhitektūras formas, kā arī koku un krūmu stādījumi augstāki par 0,5 m.

40. Objekta pasūtītājam jāveic speciālie pasākumi tehnisko ierīču uzstādīšanai, kas nodrošina gājēju un transporta kustības drošību.

41. Rekonstruējot vai paplašinot esošās vai veidojot jaunas dzīvojamās apbūves teritorijas, pieslēgumi ielām jāveic ievērojot „pakāpeniskuma” principu, tas ir, veidojot tiešos pieslēgumus pie mazāk svarīgas nozīmes ielām.

2.7. Prasības augsnes virskārtas aizsardzībai un 

meliorācijas grāvju saglabāšanai

42. Veicot būvniecību vai cita veida teritorijas izmantošanu, zemesgabalā maksimāli jāsaglabā augsnes virskārta.  

43. Būvprojekta sastāvā, ja to pieprasa pašvaldība, jāizstrādā teritorijas vertikālā plānojuma daļa, norādot pieguļošo teritoriju augstuma atzīmes.

44. Lai novērstu gruntsūdens līmeņa paaugstināšanos, jāizbūvē jauni vai jārekonstruē esošie meliorācijas grāvji projektētos izmēros un dabīgās noteces, saglabājot grāvju vienoto noteces sistēmu.    

45. Veicot meliorācijas grāvju tīrīšanu vai rekonstrukciju jāievēro Aizsargjoslu likumā noteiktās prasības un aprobežojumi aizsargjoslās ap virszemes ūdensobjektiem un meliorācijas būvēm un ierīcēm.

46. Pirms atklāto meliorācijas grāvju projektēšanas par slēgta tipa grāvjiem, pārbūves ierosinātājam, ja pašvaldība to pieprasa, jāiesniedz sertificēta hidrotehnisko būvju eksperta slēdziens par plānotās pārbūves ietekmi uz apkārtējo teritoriju virsūdens novadīšanu. 
2.8. Prasības ūdenstilpju (dīķu) ierīkošanai

47. Ūdenstilpes, ar platību 1000 m² un vairāk, ierīkošanai ir jāizstrādā būvprojekts.

48. Ūdenstilpes izvietojumu nosaka ne tuvāk par 4 m no zemesgabala robežas.

49. Pirms projektēšanas uzsākšanas ūdenstilpes ierīkošanai vai rekonstrukcijai virszemes ūdens objektu aizsargjoslā, jāsaņem Reģionālās vides pārvaldes tehniskie noteikumi. 

50. Ja ūdenstilpes ierīkošanas rezultātā radusies grunts tiek realizēta (iesaistīta saimnieciskā darbībā) ārpus konkrētā zemesgabala robežām, nepieciešams saņemt dabas resursu lietošanas atļauju.
2.9. Prasības ēku un būvju konstruktīvajām daļām un elementiem

51. Katra ēka jāaprīko ar lietus ūdens savākšanas un novadīšanas sistēmu tā, lai tās ekspluatācija netraucētu gājēju kustību.

52. Daudzstāvu dzīvojamo ēku lodžiju un balkonu aizstiklošana vai pārbūve veicama saskaņā ar pašvaldībā akceptētu būvprojektu.

53. Veicot logu nomaiņu daudzstāvu dzīvojamās ēkās, jāsaglabā oriģinālais vizuālais logu rāmju dalījums un krāsa.

54. Dažādu elementu - apgaismes ķermeņu, kabeļu, dūmvadu, ventilācijas un kondicionēšanas iekārtu, zvanu, ugunsdzēsības kāpņu, antenu u.tml. piestiprināšana pie ēkas galvenās (ielas) fasādes jāsaskaņo pašvaldībā, kā arī ar ēkas īpašnieku vai apsaimniekotāju. Elementu stiprinājumu konstruktīvos risinājumus apliecina sertificēts projektētājs.

55. Publiskai lietošanai paredzētās apkalpes ierīces jāizvieto neizvirzot tās no ēkas fasādes vairāk kā 0,7 m. Tās iespējams ierīkot vietās, kur izveidojams vismaz 3 m² laukums, vai brīvais ietves platums no ierīces paliek vismaz 2 m.

56. Sezonas apkalpes objektus atļauts ierīkot ietves zonā, ja brīvais ietves platums paliek vismaz 1,5 m. Nojumes drīkst veidot ne zemāk kā 2,2 m virs ietves līmeņa.

57. Publisko telpu ieejas kāpnes un noejas ietves zonā jāierīko tā, lai ietves brīvais platums paliktu vismaz 1,5 m. 

58. Veicot jebkādas izbūves ēkas fasādē, tai jāsaglabā stilistiskā vienotība. Ieejas mezgli vienas ēkas vairākām izbūvēm jāveido stilistiski vienoti, atbilstoši akceptētam būvprojektam.

59. Publisko telpu ieejām jābūt aprīkotām ar lietus ūdens novadīšanas sistēmu.

2.10. Prasības žogiem un prettrokšņa sienām

60. Gar ielu žogu atļauts ierīkot pa zemesgabala robežu, ja tā sakrīt ar ielas sarkano līniju, ievērojot Noteikumu prasības redzamības nodrošināšanai. Žoga trase un vizuālais izskats jāsaskaņo pašvaldībā. 

61. Gar ūdenstilpnēm un ūdenstecēm žogu atļauts ierīkot pa tauvas joslas robežu. Žoga trase un vizuālais izskats jāsaskaņo pašvaldībā.

62. Žogus starp blakus esošiem nekustamajiem īpašumiem savrupmāju apbūves un vasarnīcu (dārza māju) teritorijās, ierīko pa zemesgabala robežu. Tie jāizbūvē un jāuztur kārtībā īpašniekiem savstarpēji vienojoties. 

63. Daudzstāvu dzīvojamo namu kvartālos zemesgabala nožogošana atļauta gadījumos, ja teritorijai ir izstrādāts un spēkā stājies detālplānojums, kas nosaka prasības žoga ierīkošanai, kā arī, ja netiek ierobežota transporta un gājēju plūsma. Žoga trase un vizuālais izskats jāsaskaņo pašvaldībā.    

64. Maksimālais žoga augstums ir 1,5 m no zemes virsmas. Speciālos gadījumos (sporta, ražošanas u.tml. objektiem) ar pašvaldības akceptu atļauts ierīkot augstākus žogus.

65. Žogos aizliegta dzeloņstiepļu izmantošana.

66. Prettrokšņa sienas nepieciešamību nosaka plānošanas un arhitektūras uzdevumā.

67. Būvlaukumi (izņemot savrupmāju) un avārijas stāvoklī esošas būves jānorobežo ar pagaidu žogiem, kuru trase un risinājums jāsaskaņo pašvaldībā.

68. Ielu rekonstrukcijas gadījumā nekustamā īpašuma īpašniekam jānodrošina esošā žoga pārcelšana pa ielas sarkano līniju.

2.11. Prasības apgaismes ķermeņiem

69. Apgaismes ķermeņiem jābūt arhitektoniski saskanīgiem katra vizuāli vienlaicīgi uztverama ielas posma vai kvartāla garumā, kā arī katra laukuma vai skvēra robežās.

70. Ielu apgaismošanai atļauts izmantot pie būvju fasādēm piestiprinātus apgaismes ķermeņus. To izvietojuma shēma jāsaskaņo pašvaldībā.

71. Daudzdzīvokļu un publisko ēku īpašniekiem jānodrošina apgaismes ķermeņu uzstādīšana un uzturēšana koplietošanas teritorijas apgaismošanai. 

72. Prasības ēku fasāžu izgaismojumam nosaka pašvaldības izsniegtajos tehniskajos noteikumos.

73. Apgaismes ķermeņu barošanas kabeļi nedrīkst būt redzami ēku fasādēs. Gaisvadu pielietojums jāsaskaņo pašvaldībā.

74. Apgaismes ķermeņus jāizvieto tā, lai netiktu traucēta satiksmes kustības drošība.

2.12. Prasības citiem ārtelpas elementiem

75. Nekustamā īpašuma īpašniekiem jānodrošina atkritumu tvertņu izvietošana speciāli tam iekārtotās vietās un netraucēta to ekspluatācija.

76. Publisko ēku īpašniekiem jānodrošina, lai pie katras ieejas ēkā būtu uzstādīta atkritumu urna ekspluatācijas kārtībā.

77. Nekustamā īpašuma īpašniekam jānodrošina karoga turētāja izvietošana pie ēkas ielas fasādes vai brīvi stāvoša karoga masta uzstādīšana.

78. Sezonas objektu (kiosku, nojumju, stendu, paviljonu, dzīvojamo vagonu, treileru u.tml.) izvietošana, neatkarīgi no zemes īpašuma piederības, jāsaskaņo pašvaldībā.

79. Nekustamā īpašuma īpašniekam jānodrošina pēc noteiktas formas izgatavotas mājas numura zīmes uzstādīšana pie zemesgabalā esošās galvenās ēkas ielas fasādes 2,0 līdz 3,0 m augstumā. 

80. Pašvaldība nodrošina, lai stūra zemesgabaliem uz žoga vai būves būtu piestiprināta noteiktas formas izgatavota norāde ar ielas vai laukuma nosaukumu valsts valodā. Plāksnes attālumam no žoga vai būves stūra jābūt no 0,1 līdz 1,0 m.

81. Labiekārtojuma elementu izvietošana publiskajā ārtelpā jāsaskaņo pašvaldībā.

2.13. Prasības būvēm

2.13.1. Prasības lielveikaliem

82. Lielveikalu (tirdzniecības platība virs 800 m2) būvniecība atļauta tikai darījumu teritoriju apbūves zonā, pirms tam izstrādājot detālplānojumu, ja to pieprasa pašvaldība.

83. Lielveikalu būvniecība jāveic pēc individuāli izstrādātiem būvprojektiem un to fasādēs jāpielieto arhitektoniski un dizainiski oriģināli risinājumi.

84. Lielveikalu teritorijas no dzīvojamās apbūves zonas norobežojamas ar divu līmeņu stādījumu (koki un krūmi) joslu.

2.13.2. Prasības degvielas un gāzes uzpildes stacijām

85. Degvielas un gāzes uzpildes stacijas atļauts būvēt un ekspluatēt tikai stacionāra tipa ar stacionāru operatora ēku un sabiedrisko tualeti.

86. Attālums no degvielas uzpildes stacijām ar pazemes rezervuāriem šķidrās degvielas glabāšanai un gāzes uzpildes stacijām līdz izglītības un ārstniecības iestāžu zemesgabalu robežām vai līdz dzīvojamo un publisko būvju (izņemot lielveikalus) sienām, jānosaka ne mazāks par 50 m, kur attālumu aprēķina no degvielas pildnes vai degvielas pazemes rezervuāriem.

87. Izvietojot degvielas un gāzes uzpildes stacijas papildus jāievēro sekojoši attālumi:

87.1. 30 m no mežu masīviem;

87.2. 40 m no dzelzceļa tuvākās malējās sliedes;            

87.3. 25 m no ražošanas būvju ārējās sienas;

87.4. no gaisa elektropārvades līnijām attālums, kas vienlīdzīgs 1,5 balsta augstumam.

88. Degvielas uzpildes stacijām jābūt nodrošinātām ar izlijušās degvielas un lietus notekūdeņu savākšanas un attīrīšanas iekārtām, kā arī ar gruntsūdens novērošanas aku sistēmu. Gāzes uzpildes stacijām jābūt nodrošinātām ar lietus notekūdeņu savākšanas un attīrīšanas iekārtām.

89. Pirms degvielas uzpildes stacijas projektēšanas uzsākšanas pasūtītājs organizē izvēlētās būvvietas pazemes ūdeņu un grunts izpēti, novērtējot to sākotnējo piesārņojuma līmeni.

90. Degvielas uzpildes staciju būvniecībā ir pieļaujamas tikai plastificētas apakšzemes degvielas tvertnes. Tvertņu atrašanās daļēji vai pilnīgi virs zemes pieļaujama gadījumos, ja nav iespējami citi risinājumi. Šādos gadījumos nepieciešams veikt īpašus drošību pastiprinošus pasākumus, kurus pirms projektēšanas nosaka pašvaldība.

91. Degvielas un gāzes uzpildes stacijām jābūt estētiski noformētām, izgaismotām un ar normatīvu prasībām atbilstošu cieto segumu. 

2.13.3. Prasības autostāvvietu, velosipēdu novietņu un garāžu izvietošanai

92. Autostāvvietas un velosipēdu novietnes jāizvieto uz tā paša zemesgabala vai tajā pašā būvē, kuras apkalpošanai tās nepieciešamas. 

93. Ja zemesgabalā nav iespējams izbūvēt objekta apkalpošanai nepieciešamo autostāvvietu skaitu atbilstoši Noteikumu prasībām, objekta īpašnieks vienojas ar blakus esošā nekustamā īpašuma īpašnieku par iztrūkstošo autostāvvietu izbūvi tā teritorijā vai ielu sarkano līniju robežās.

94. Objektu apkalpojošajām autostāvvietām jābūt izbūvētām līdz objekta nodošanai ekspluatācijā.

95. Autostāvvietas viena objekta apkalpošanai nedrīkst uzskatīt par autostāvvietām citam objektam, izņemot, ja lietošanas laiku iespējams savietot objektu īpašniekiem savstarpēji vienojoties. Ja būve ietver vairāk nekā vienu izmantošanu un katrai izmantošanai noteikts savs autostāvvietu normatīvs, tad nepieciešamo autostāvvietu skaitu nosaka katrai izmantošanai atsevišķi un skaitu summē.

96. Nepieciešamo minimālo autostāvvietu skaitu nosaka, ievērojot šādu autostāvvietu skaita normatīvu:

96.1. lielveikalos uz katriem 40 m² tirdzniecības platības – 1 vieta;

96.2. banku un biroju ēkās uz katriem 30 m² – 1 vieta;

96.3. restorānos, kafejnīcās, viesnīcās uz katrām 10 vietām – 1 vieta;

96.4. sporta būvēs uz katrām 50 skatītāju vietām – 1 vieta;

96.5. kultūras iestādēs uz katrām 20 skatītāju vietām – 1 vieta;

96.6. daudzstāvu dzīvojamās ēkās uz 2 dzīvokļiem – 1 vieta.

97. Dzīvokļiem, kas paredzēti sociālo mērķu realizācijai, nepieciešamo autostāvvietu skaitu atļauts samazināt.

98. Centra teritorijā aizliegta esošo autostāvlaukumu transformācija citos apbūves veidos, ja netiek nodrošināta esošo autostāvvietu skaita saglabāšana, kas summēta ar jaunprojektētā objekta apkalpošanai nepieciešamo autostāvvietu skaitu.

99. Visās autostāvlaukumu teritorijās jāparedz kokaugu stādījumi. Ja autostāvlaukumi robežojas ar sabiedriskām vai dzīvojamām teritorijām, ap tām jāierīko divu līmeņu (koki un krūmi) apstādījumu joslas. 

100. Autostāvlaukumos ar ietilpību no 10 (ieskaitot) autostāvvietām, ierīkojot smilšu ķērājus un naftas produktu filtrus, jāparedz virsūdeņu savākšana un attīrīšana no naftas produktiem pirms to ievadīšanas kopējā sistēmā.

101. Iebrauktuves garāžā vai autostāvlaukumā attālums jānosaka ne mazāks kā:

101.1. 50 m no krustojuma ar maģistrālo ielu;

101.2. 20 m no krustojuma ar mazākas nozīmes ielu;

101.3. 30 m no sabiedriskā transporta pieturvietas.

2.13.4. Prasības saimniecības ēkām

102. Mājlopiem paredzētās būves drīkst izvietot tikai pašvaldības noteiktajās teritorijās, ievērojot veterinārās prasības un sanitāri higiēniskās normas gadījumā, ja visi blakus esošo nekustamo īpašumu īpašnieki tam devuši rakstisku piekrišanu.

103. Attālums no mājlopiem paredzētās būves līdz dzīvojamās ēkas logiem nedrīkst būt mazāks par 20 m. 

104. Zemesgabala, uz kura atrodas būve mājlopiem, robežās jānodrošina pasākumi, lai netiktu ietekmēta apkārtējo teritoriju vides kvalitāte.

2.14. Prasības vides pieejamībai

105. Veicot jaunu publisko būvju būvniecību vai esošo rekonstrukciju vai renovāciju, jānodrošina pasākumi vides pieejamības (arī skaņas un vizuālās informācijas) nodrošināšanai cilvēkiem ar īpašām vajadzībām.

106. Ja veicot publisko būvju rekonstrukciju tehniski nav iespējams realizēt vides pieejamības pasākumus, nepieciešams risināt alternatīvus variantus, saņemot vides pieejamības eksperta atzinumu.

107. Projektējot autostāvlaukumu pie publiskām būvēm, nepieciešams paredzēt noteiktu autostāvvietu skaitu cilvēkiem ar īpašām vajadzībām – minimāli 3% no autostāvvietu skaita, bet ne mazāk kā 1 autostāvvietu. 

2.15. Prasības civilās aizsardzības un ugunsdrošības nodrošināšanai

108. Ugunsdrošības attālumi starp dzīvojamām un publiskām ēkām un starp rūpniecības uzņēmumiem jānosaka atbilstoši normatīvo aktu prasībām.

109. Piebrauktuves ūdens ņemšanas vietām ugunsdzēsības vajadzībām jānodrošina atbilstoši normatīvo aktu prasībām.

110. Projektējot paaugstinātas bīstamības objektus, kur vienlaikus var atrasties vairāk par 50 cilvēkiem, jāievēro normatīvo aktu prasības civilās aizsardzības nodrošināšanai.

2.16. Prasības aizsardzībai pret trokšņiem, smakām u.c. negatīvo ietekmi

111. Pieļaujamo trokšņu līmeni un tā nepieciešamo samazinājumu dzīvojamām ēkām, publiskiem objektiem un to teritorijām aprēķina saskaņā ar normatīvajiem aktiem.

112. Objektiem, kuru ekspluatācijas laikā paredzamas smakas, jānodrošina pasākumi to novēršanai vai samazināšanai.

2.17. Prasības inženierkomunikāciju būvniecībai, 

rekonstrukcijai un ekspluatācijai

113. Visās teritorijās inženierkomunikāciju izbūve un ekspluatācija jāveic saskaņā ar teritorijas plānojuma, detālplānojuma un normatīvo aktu prasībām, atbilstoši institūciju tehniskajiem noteikumiem un būvprojektam.

114. Pirms ēku būvniecības uzsākšanas teritorijā, kur saskaņā ar apstiprinātu detālplānojumu paredzēta kompleksa teritorijas apbūve, zemes īpašniekam jāveic detālplānojumā paredzēto maģistrālo inženierkomunikāciju un ielu/ceļu izbūve.

115. Būvatļauju dzīvojamo ēku būvniecībai Noteikumu 114.punktā minētajos gadījumos pašvaldība izsniedz tikai pēc maģistrālo inženierkomunikāciju un ielu/ceļu izbūvēšanas.

116. Attālumi no inženierkomunikācijām līdz būvēm, kā arī attālums starp blakus izvietotām komunikācijām ir jāpieņem saskaņā ar normatīvajiem aktiem.

117. Inženierkomunikācijas jāizvieto saskaņā ar ielas šķērsprofilu sarkano līniju robežās.

118. Pirms maģistrālo un sadalošo inženierkomunikāciju izbūves jāveic komunikāciju trases nospraudums – projekta atzīmju pārnešana dabā, ko veic sertificēts mērnieks vai licencēts mērniecības uzņēmums. Trases nosprauduma shēma pirms būvniecības uzsākšanas jāsaskaņo pašvaldībā.

119. Inženierkomunikāciju būvētājam jānodrošina izbūvēto inženierkomunikāciju uzmērīšana un izpildshēmu vai izpilduzmērījumu iesniegšana pašvaldībā digitālā un izdrukas veidā.

120. Pēc inženierkomunikāciju pārbūves (rekonstrukcijas), ekspluatācijā nelietojamās inženierkomunikāciju sistēmas daļas jādemontē.

121. Jaunbūvējamu un rekonstruējamu inženierkomunikāciju jaudai jānodrošina apkārtējo teritoriju inženiertehniskā apgāde saskaņā ar teritorijas plānojumā vai detālplānojumā noteikto šo teritoriju plānoto (atļauto) izmantošanu.

122. Centralizētās ūdensapgādes un kanalizācijas sabiedrisko pakalpojumu sniedzējs Jelgavas pilsētā ir kapitālsabiedrība (turpmāk tekstā – ūdenssaimniecības sabiedrisko pakalpojumu sniedzējs), kuras valdījumā (īpašumā) atrodas maģistrālie un sadalošie ūdensapgādes un kanalizācijas tīkli, ūdens ieguves, attīrīšanas un uzglabāšanas sistēmas, notekūdeņu attīrīšanas ietaises. Ūdenssaimniecības sabiedrisko pakalpojumu sniedzējam ar pašvaldību ir noslēgts līgums, kas nosaka ūdenssaimniecības sabiedriskā pakalpojuma sniegšanas pienākuma būtību un ilgumu.

123. Maģistrālo vai sadalošo ūdensvada un kanalizācijas tīklu izbūvi pēc privātpersonas iniciatīvas var ierosināt Ūdenssaimniecības sabiedrisko pakalpojumu sniedzējs pēc līguma noslēgšanas ar privātpersonu par tīklu projektēšanu, to izbūvi, darbu finansēšanas un izbūvēto tīklu tālākās apsaimniekošanas kārtību.

124. Pieslēgšanās centralizētās kanalizācijas tīkliem ir obligāta, ja esošie maģistrālie vai sadalošie saimnieciskās kanalizācijas tīkli atrodas līdz 50 m attālumā no projektējamā vai rekonstruējamā objekta zemesgabala robežas un saskaņā ar Ūdenssaimniecības sabiedrisko pakalpojumu sniedzēja izdotajiem tehniskajiem noteikumiem pieslēgšanās tiem ir iespējama.

125. Teritorijās, kur nav izbūvēta centralizētā kanalizācija, bet ir izbūvēta un funkcionē lietus ūdeņu kanalizācija, visu saimniecisko notekūdeņu savākšanai jāizbūvē lokālās bioloģiskās attīrīšanas ietaises.

126. Teritorijās, kur nav izbūvēta ne centralizētā, ne lietus ūdeņu kanalizācija, visu saimniecisko notekūdeņu novadīšanai atļauts izbūvēt izsmeļamās kanalizācijas krājakas ar minimālo darba tilpumu – 5 m³. Krājakām, kas projektētas no betona grodiem, jāparedz kvalitatīva dubultā hidroizolācija. Aizliegts krājakām izbūvēt pārplūdes vadus, ja vien tie neparedz divu vai vairāku krājaku savienošanu.

127. Notekūdeņus no krājakām aizliegts iesūcināt gruntī un bez attīrīšanas ievadīt meliorācijas grāvjos vai lietus ūdeņu kanalizācijas sistēmā.

128. Ja objektā plānotas lokālas ūdens apgādes un kanalizācijas sistēmas (t.sk. krājakas), būvprojekta ģenplānā jānorāda esošā situācija arī blakus esošajos zemesgabalos.

129. Mobilo elektronisko sakaru un satelīttelevīzijas komunikāciju būves atļauts izvietot tikai saskaņā ar teritorijas plānojumu noteiktajās darījumu objektu, rūpnieciskās apbūves un inženiertehniskās apgādes objektu apbūves teritorijās.

130. Elektronisko sakaru pārraides gaisa kabeļus drīkst izbūvēt starp vienāda augstuma ēkām (stāvu skaits ne mazāks par pieciem stāviem), ja attālums starp ēkām nepārsniedz 25 m, kabeli nostiprinot uz trosēm. 

131. Telekomunikāciju un elektriskos tīklus ar spriegumu līdz 20 kV izbūvē un rekonstruē tikai ar pazemes kabeļu līnijām. Gaisa līniju izbūve un rekonstrukcija pieļaujama ar pašvaldības saskaņojumu izņēmuma gadījumos, ja pazemes kabeļu līniju izbūve ir tehniski sarežģīta.

132. Maģistrālo sakaru kanalizāciju atļauts projektēt un izbūvēt atbilstoši pašvaldības izstrādātajam un saskaņotajam sakaru kanalizācijas tīkla projektam. Vienlaicīgi ar sakaru kanalizācijas posma izbūvi, pasūtītājs projektē un izbūvē sakaru kanalizācijas cauruli pašvaldības vajadzībām.

133. Videonovērošanas un tām pielīdzināmu iekārtu (turpmāk tekstā – Iekārtas) izvietošana, izņemot nožogotas privātas teritorijas, veicama saskaņā ar Iekārtas vertikālās un horizontālās projekcijas darbības zonas shēmu, kas jāsaskaņo pašvaldībā un ar Iekārtas pārredzamības zonā esošo nekustamo īpašumu īpašniekiem vai to pilnvarotām personām.

134. Ja Iekārtas īpašniekam nav saskaņojuma, tad attiecībā uz trešo personu īpašumu tam jāparedz tehniskais risinājums Iekārtas daļas optiskajai aizsegšanai.

135. Iekārtas, kur tas iespējams, pieslēdz pazemes sakaru komunikācijām vai sakaru komunikācijām ēku sienās. Sakaru komunikācijas nedrīkst bojāt ēku fasādes.

136. Izvietotās Iekārtas nedrīkst traucēt satiksmes kustības drošību un pasliktināt iedzīvotāju sadzīves apstākļus. Ja Iekārtas tiek izvietotas publiskās vietās, jābūt norādei, ka tiek veikta videonovērošana.

2.18. Prasības dziļurbumu, bioloģisko attīrīšanas ietaišu, koģenerācijas staciju, vēja ģeneratoru un siltumsūkņu izvietošanai

137. Visa veida ūdens ņemšanas vietu apkārtnei jābūt labiekārtotai tā, lai netiktu pieļauta apkārtējo notekūdeņu infiltrēšanās un ūdens piesārņošana. Ūdens ņemšanas vieta saskaņojama pašvaldībā.
138. Grodu akas augšējai malai jāatrodas ne mazāk kā 0,8 m virs zemes. Tā jāizvieto ne tuvāk par 10 m no iespējamiem ūdens piesārņojuma avotiem, tajā skaitā no blakus zemesgabalos izvietotajiem.

139. Dziļurbumus atļauts ierīkot ne tuvāk par 10 m no zemesgabala robežas, izņemot gadījumus, kad ir panākta vienošanās ar blakus esošā nekustamā īpašuma īpašnieku par apgrūtinājuma – aizsargjoslas uzlikšanu zemesgabalam, to attiecīgi reģistrējot Zemesgrāmatā.

140. Bioloģiskās attīrīšanas iekārtas atļauts ierīkot, ja esošie maģistrālie vai sadalošie saimnieciskās kanalizācijas tīkli atrodas vairāk kā 50 m attālumā no projektējamā vai rekonstruējamā objekta zemesgabala robežas vai saskaņā ar Ūdenssaimniecības sabiedrisko pakalpojumu sniedzēja izdotajiem tehniskajiem noteikumiem pieslēgšanās tiem nav iespējama.

141. Bioloģiskās attīrīšanas iekārtas atļauts ierīkot ne tuvāk par 3 m no zemesgabala robežas, izņemot gadījumus, kad ir panākta vienošanās ar blakus esošā zemesgabala īpašnieku.

142. Lokālo attīrīšanas ietaišu būvniecība veicama saskaņā ar pašvaldībā akceptētu būvprojektu. Attīrīšanas iekārtas drīkst izbūvēt tikai sertificēta būvfirma.

143. Siltumsūkņa zemes kolektora ārējā kontūra jāizvieto ne tuvāk par 3 m no zemesgabala robežas, izņemot gadījumus, kad ir panākta vienošanās ar blakus esošā zemesgabala īpašnieku.

144. Pēc siltumsūkņa kontūra izbūves – izpilduzmērījums digitālā (paplašinājums *.dgn) un izdrukas formā jāiesniedz pašvaldībā saskaņošanai.

145. Vēja ģeneratorus ar maksimālo jaudu 20 kW un vairāk atļauts izvietot tikai rūpnieciskās apbūves zonā.  

146. Vēja ģeneratorus ar maksimālo jaudu līdz 20 kW atļauts izvietot savrupmāju teritorijas apbūves zonā, ja:

146.1. vēja ģeneratora masta augstums nepārsniedz 12 m;

146.2. zemesgabala robežās ir iespējams nodrošināt vēja ģeneratora aizsargjoslu, kas vienāda ar – masta augstums x 1,5 vai, ja ir panākta vienošanās ar blakus esošā nekustamā īpašuma īpašnieku par apgrūtinājuma – aizsargjoslas uzlikšanu zemesgabalam, kas reģistrēta Zemesgrāmatā.

147. Jebkura veida kurināmā un jaudas koģenerācijas stacijas atļauts izvietot rūpnieciskās apbūves un inženiertehniskās apgādes objektu apbūves zonā atbilstoši normatīvo aktu prasībām.

148. Daudzstāvu dzīvojamo teritoriju apbūves zonās atļauts izvietot tikai dabas gāzes koģenerācijas stacijas ar maksimālo jaudu līdz 2 MW (ieskaitot). 

149. Pirms koģenerācijas stacijas projektēšanas uzsākšanas dzīvojamās apbūves teritorijās, nepieciešams veikt būvniecības ieceres sabiedrisko apspriešanu.

2.19. Prasības jaunai satiksmes infrastruktūrai un 
esošās infrastruktūras rekonstrukcijai

150. Ielu izbūvei vai rekonstrukcijai nepieciešams izstrādāt būvprojektu saskaņā ar pašvaldības un   institūciju tehniskajiem   noteikumiem. 

151. Jaunprojektējamās ielas brauktuves minimālais platums jānosaka:

151.1. divvirzienu kustības nodrošināšanai ne mazāks par 5,5 m;

151.2. vienvirziena kustības nodrošināšanai ne mazāks par 4,75 m.

152. Jaunprojektējamās vai rekonstruējamās ielas vai ceļa šķērsprofilā jānorāda inženierkomunikāciju, lietus ūdeņu savākšanas sistēmas izvietojums un projektējamās ceļa seguma virsmas augstuma atzīmes.

153. Izstrādājot detālplānojumu vai zemes ierīcības projektu, jaunprojektējamās ielas platums sarkanajās līnijās jānosaka ne mazāks par 10,5 m.

154. Izstrādājot detālplānojumu vai zemes ierīcības projektu, jaunprojektējamās ielas jāveido kā caurbraucamas, nepieciešamības gadījumā vienojoties ar blakus esošo nekustamo īpašumu īpašniekiem.

155. Ielas kā strupceļu var veidot tikai gadījumos, ja tehniski nav iespējami citi risinājumi. Strupceļa garums nedrīkst pārsniegt 150 m. Tam jānoslēdzas ar apgriešanās laukumu minimāli 12 x 12 m.    

156. Teritorijās, kurās saskaņā ar detālplānojumu vai zemes ierīcības projektu ir paredzētas jaunbūvējamas ielas vai piebraucamie ceļi, nekustamo īpašumu īpašniekiem jāveic šo ielu un piebraucamo ceļu izbūve pirms ēku būvdarbu uzsākšanas. 

157. Pēc detālplānojumā vai zemes ierīcības projektā paredzētās ielas izbūves un tās nodošanas ekspluatācijā, zemes īpašnieks ierosina pašvaldībai piešķirt ielai nosaukumu. 

158. Ielām nosaukumus piešķir Jelgavas dome. Ielu nosaukumiem skaidri un noteikti jāatšķiras no esošajiem ielu nosaukumiem.

159. Detālplānojumā paredzētajām jaunveidojamām zemes vienībām Noteikumu 156. un 157.punktā minētajos gadījumos adreses piešķir tikai pēc ielas nosaukuma apstiprināšanas.
160. Ielu sarkano līniju maiņa nav teritorijas plānojuma grozījumi. Tās koriģē Jelgavas dome.

2.20. Prasības detālplānojuma izstrādei

161. Detālplānojumu izstrādā atbilstoši normatīvajos aktos noteiktajām prasībām.

162. Detālplānojuma grafiskajā materiālā jāuzrāda esošo 20 kV un 0,4 kV gaisvadu un kabeļu līnija un 20/0,4 transformatoru punkts, sadales punkts, esošo un projektējamo ēku pievadu atrašanās vietas, inženierkomunikāciju koridori ar inženierkomunikācijām un to aizsargjoslas.

163. Pašvaldība Darba uzdevumā var noteikt papildus prasības detālplānojuma izstrādāšanai.

2.21. Prasības būvtiesību īstenošanai

164. Ja būvniecību iecerēts veikt teritorijā, kurai nav izstrādāts un atbilstoši normatīvo aktu prasībām spēkā stājies detālplānojums, pašvaldība ir tiesīga pieprasīt tā izstrādi. 

165. Būvniecību var ierosināt nekustamā īpašuma īpašnieks, kā arī nomnieks, ja to paredz nomas līgums, vai tam pilnvarota persona.

166. Pirms atzinuma sniegšanas par būvniecības ieceri Būvvalde var pieprasīt papildus informāciju par projektējamā objekta funkciju, apjomu un vizuālo izskatu.

167. Pirms būvprojektā paredzēto zemes rakšanas darbu uzsākšanas būvētājam pašvaldībā jāsaņem atļauja par tiesībām veikt rakšanas darbus atbilstoši pašvaldības saistošo noteikumu prasībām.

168. Pirms būvatļaujas saņemšanas jāveic būvasu nospraušana dabā, kuru veic licencētas vai sertificētas personas un būvinspekcijā jāiesniedz pie pilsētas ģeodēzista apstiprināts būvasu nospraušanas protokols. 

169. Pēc jaunbūves (vai tās atsevišķas daļas) pamatu izbūves - izbūvēto pamatu izpilduzmērījums digitālā (paplašinājums *.dgn) un izdrukas formā jāiesniedz Būvvaldei saskaņošanai.

170. Pēc būvniecības un labiekārtošanas darbu pabeigšanas, bet pirms būves nodošanas ekspluatācijā, nepieciešams veikt situācijas un izbūvēto inženierkomunikāciju izpilduzmērījumu (aktualizēts topogrāfiskais materiāls) un iesniegt Būvvaldē digitālā (paplašinājums *.dgn) un izdrukas formā. 

171. Ja pašvaldība ir noteikusi saglabāt objektā esošās ģeodēziskās zīmes, pēc būvniecības un labiekārtošanas darbu pabeigšanas, bet pirms būves nodošanas ekspluatācijā, nepieciešams sastādīt šo zīmju pārbaudes aktu, kas jāsaskaņo ar pašvaldību.

172. Patvaļīgas būvniecības gadījumā būves īpašnieks pēc Būvvaldes pieprasījuma pašvaldībā iesniedz:

172.1. sertificēta būvinženiera slēdzienu par būves konstrukcijas drošumu un atbilstību būvnormatīviem;

172.2. pašvaldības pieprasīto institūciju atzinumus par būves atbilstību būvnormatīviem.   

2.22. Prasības būvju renovācijai, rekonstrukcijai,

 restaurācijai un remontam

173. Būvju rekonstrukcijai vai restaurācijai, ja tā skar ēkas fasādi vai nesošās konstrukcijas, nepieciešams izstrādāt būvprojektu, izņemot gadījumus, kad normatīvie akti paredz citu risinājumu. 

174. Būvju renovācija, vienkāršotā renovācija vai vienkāršotā rekonstrukcija veicama atbilstoši normatīvo aktu prasībām.

175. Ēku un būvju kosmētiskajam remontam, jumta seguma maiņai un logu nomaiņai individuālās dzīvojamās mājās būvprojekts nav nepieciešams. 

176. Daudzstāvu dzīvojamo namu un publisko ēku logu nomaiņa saskaņojama pašvaldībā.

2.23. Prasības teritorijas, ēku un būvju uzturēšanai

177. Ēkas fasādes (sienas, logi, durvis), jumtu, ūdens notekcaurules, renes un citus elementus, kārtībā uztur ēkas īpašnieks.

178. Fasādes krāsošana jāveic vienlaicīgi visai ēkai saskaņā ar pašvaldībā saskaņotu krāsu pasi vai būvprojektā akceptētu krāsojumu. Ar pašvaldības piekrišanu, fasādes krāsojumu var veikt ēkas daļai, bet ne mazāk kā vienai fasādes plaknei.

179. Ja būve ir pilnīgi vai daļēji sagruvusi vai nonākusi tādā stāvoklī, ka tās lietošana ir bīstama vai tā bojā ainavu, tā jānojauc vai jāsaved kārtībā atbilstoši Civillikuma 1084.panta prasībām.

180. Teritoriju pēc ēkas nojaukšanas sakārto atbilstoši Nojaukšanas projekta prasībām. Būves nojaukšanas faktu noformē ar pašvaldības atzinumu.
181. Nekustamā īpašuma īpašnieks nodrošina savas teritorijas uzturēšanu kārtībā – tās sakārtošanu, lietus ūdeņu novadīšanu, veic īpašumā esošo ceļu un laukumu remontu. 

2.24. Prasības ēku vai to daļu funkcionalitātes maiņai

182. Ēkas vai atsevišķas tās daļas funkciju maiņa atļauta saskaņā ar pašvaldībā akceptētu ēku rekonstrukcijas vai renovācijas būvprojektu vai vienkāršotās rekonstrukcijas dokumentāciju.

183. Atļauta daudzstāvu dzīvojamo ēku pirmo un otro stāvu dzīvokļu pārbūve par publiskām telpām, ja šo telpu ekspluatācijā pēc pārbūves ir nodrošinātas normatīvās vides pieejamības un higiēnas prasības.

184. Ja projektējamām publiskām telpām plānota preču piegāde, tās jānodrošina ar atsevišķu ieeju.

2.25. Prasības dabas teritoriju izmantošanai un apstādījumu ierīkošanai

185. Sabiedrisko apstādījumu ierīkošanu, kopšanu un uzraudzību veic pašvaldības pilnvarota persona.

186. Aizliegts ierobežot publiskas parku, meža parku un skvēru teritorijas, izņemot pašvaldības uzstādītus norobežojumus (teritoriju slēgšana diennakts tumšajā laikā u.tml.)

187. Par apstādījumu kopšanu zemesgabalā līdz ielas sarkanajai līnijai vai ceļu nodalījuma joslas robežai atbildīgs konkrētā nekustamā īpašuma īpašnieks.

188. Par publisko apstādījumu atjaunošanu pēc būvdarbu veikšanas ir atbildīgs būves īpašnieks.

189. Koku stādījumi pie ēkām jāizvieto tā, lai netiktu traucēta telpu insolācija, gājēju un transporta kustība un bojātas ēkas konstrukcijas.

2.26. Prasības teritorijas labiekārtojumam un elementiem, 

to vizuālajam un mākslinieciskajam noformējumam

190. No jauna projektējama vai rekonstruējama publiska un/vai ražošanas objekta tehniskā projekta sastāvā jāietver teritorijas labiekārtošanas un apstādījumu projekts.

191. Apstādījumu projektam jāpievieno augu specifikācija, norādot augu sugu nosaukumus latviešu un latīņu valodā, stādu izmērus un stādīšanas attālumus saskaņā ar tabulu Nr.1

1.tabula    

	Nr.
	Latīniskais nosaukums
	Latviskais nosaukums
	Stādu izmēri (mm/m) *
	Sakņu sistēma
	Stādīšanas attālums

	1.
	
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	
	


* kokiem norāda stumbra apkārtmēru (mm) / stāda augstumu (m). Krūmiem norāda stāda augstumu (m).

192. Sabiedrisko apstādījumu teritorijās paredzamo koku stādu minimālie izmēri – stumbra apkārtmērs – 160 mm, stāda augstums – 3,0 m.

193. Ēku funkcionālās teritorijas atļauts norobežot ar ārtelpas elementiem. Norobežojuma veids un trase jāsaskaņo pašvaldībā.  

2.27. Prasības īpaši aizsargājamo kultūrvēsturisko teritoriju un 

kultūras pieminekļu aizsardzībai

194. Personām, kuru īpašumā atrodas kultūras pieminekļi, jānodrošina to saglabāšana, atbilstoši normatīvo aktu prasībām.

195. Kultūras pieminekļi konservējami, restaurējami un remontējami tikai ar Valsts kultūras pieminekļu aizsardzības inspekcijas rakstveida atļauju.

196. Fiziskām un juridiskām personām, kas saimnieciskās darbības rezultātā atklāj arheoloģiskus vai citus objektus ar kultūrvēsturisku vērtību, par to jāziņo Valsts kultūras aizsardzības inspekcijai un turpmākie darbi jāpārtrauc.

2.28. Prasības īpaši aizsargājamo dabas teritoriju izmantošanai

197. Īpaši aizsargājamās dabas teritorijās ir atļauta tikai tāda veida saimnieciskā darbība, kas saistīta ar šo teritoriju uzturēšanu vai paredzēta teritoriju apsaimniekošanas plānā.

198.Teritoriju apsaimniekošanā jāievēro dabas aizsardzību reglamentējošie normatīvie akti.

2.29. Prasības meža zemju transformācijai

199.Meža zemju transformēšana citos zemes izmantošanas veidos veicama normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā.

2.30. Prasības, ko nosaka upju baseina apgabala apsaimniekošanas plāns, 

tai skaitā pasākumu programma

200. Jelgavas pilsētas teritorijai nav izstrādāts upju baseina apsaimniekošanas plāns.

2.31. Ūdenstilpju apsaimniekošanas noteikumu

201.Jelgavas pilsētas teritorijai nav izstrādāti ūdenstilpju apsaimniekošanas noteikumi.

3. nodaļa

JELGAVAS PILSĒTAS TERITORIJAS ATSEVIŠĶU DAĻU PLĀNOTĀS (ATĻAUTĀS) IZMANTOŠANAS NOTEIKUMI

202. Jelgavas pilsētas teritorijas daļas ar atšķirīgām prasībām to apbūvei un cita veida saimnieciskajai izmantošanai ir noteiktas Jelgavas teritorijas plānojuma grafiskajā daļā „Jelgavas teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana”.
203.Visās teritorijās atļauta inženierkomunikāciju, ielu un ceļu, apkalpojošo autostāvlaukumu un labiekārtojuma elementu izbūve.

3.1. Savrupmāju dzīvojamās apbūves teritorijas

204.Savrupmāju dzīvojamās apbūves teritorijas primārais nekustamā īpašuma izmantošanas veids ir savrupmāju, dvīņu māju un rindu māju apbūve.

205. Savrupmāju dzīvojamās apbūves teritoriju atļautā izmantošana.

205.1. Primārais izmantošanas vieds:

205.1.1. savrupmāja;

205.1.2. rindu māja;

205.1.3. dvīņu māja.

205.2. Sekundārais izmantošanas veids:

205.2.1. izglītības iestāde;

205.2.2. vietējās nozīmes pārvaldes iestāde;

205.2.3. vietējās nozīmes tirdzniecības, atpūtas, veselības aprūpes vai pakalpojumu objekts.

205.3. Palīgizmantošana:

205.3.1. saimniecības ēkas;

205.3.2. atsevišķi stāvošas garāžas;

205.3.3. siltumnīcas.

206. Nosacījumi teritorijas izmantošanai

2. tabula

	Minimālā jaunveidojamās zemes vienības platība
	- 1000m², rindu mājas sekcijai – 350m², dvīņu mājas sekcijai – 500m²;

- esošās apbūves teritorijās, kur parcelācija veikta līdz 1993.gadam – 600m² 

	Apbūves blīvums
	40% (t.sk. ēku apbūves laukums – 30%)

	Minimālā neapbūvētā teritorija
	60% (t.sk. apstādījumi – 30%)

	Minimālais zemes vienības platums
	20m, rindu mājai – 8m

	Apbūves maksimālais augstums
	12m

	Maksimālais stāvu skaits
	3 stāvi (t.sk. mansarda stāva izbūve) Palīgizmantošanas ēkām – 2 stāvi (t.sk. mansarda stāva izbūve).

Ēkas augstumam H, jebkurā tās punktā jāatbilst attiecībai H≤1,5A, kur A ir attālums no zemes gabala robežas līdz punkta H projekcijai uz zemes virsmas.

	Būvlaide
	6m


207. Citas prasības savrupmāju dzīvojamo teritoriju apbūvei:

207.1. jaunu apbūves teritoriju izveidošanai izstrādājams detālplānojums vai zemes ierīcības projekts;

207.2. vienā zemes vienībā atļauts būvēt vienu savrupmāju;

207.3. pirms būvniecības uzsākšanas jaunajās apbūves teritorijās jāveic kompleksa teritorijas inženiertehniskā sagatavošana – ielu vai piebraucamo ceļu, hidrotehnisko būvju un novadgrāvju izbūve visā apgūstamajā teritorijā;

207.4. ja tiek veidota 5 un vairāk dzīvojamo ēku grupa, jāveido kopējas kanalizācijas attīrīšanas ietaises.

3.2. Mazstāvu dzīvojamās apbūves teritorijas

208. Mazstāvu dzīvojamās apbūves teritoriju galvenais nekustamā īpašuma izmantošanas veids ir līdz 4 stāvu daudzdzīvokļu namu un rindu māju apbūve.

209. Mazstāvu dzīvojamās apbūves teritoriju atļautā izmantošana.

209.1. Primārais izmantošanas veids:

209.1.1. līdz 4 stāvu daudzdzīvokļu nams;

209.1.2. rindu māja.

209.2. Sekundārais izmantošanas veids:

209.2.1. savrupmāja;

209.2.2. biroju ēka, izglītības un /vai ārstniecības iestāde;

209.2.3. tirdzniecības, atpūtas vai pakalpojumu objekts, kas būtiski nepalielina transporta slodzi uz apkārtējo teritoriju;

209.2.4. autostāvvieta.

209.3. Palīgizmantošana:

209.3.1. saimniecības ēka;

209.3.2. darbnīca.

210. Nosacījumi teritorijas izmantošanai

3.tabula   
	Minimālā jaunveidojamās zemes vienības platība
	1000m²

- pieļaujama zemesgabala platības samazināšana līdz 10%

	Apbūves blīvums
	60%, t.sk. ēku apbūves laukums – 30%

	Minimālā neapbūvētā teritorija
	40%, t.sk. apstādījumi – 20%

	Minimālais zemes vienības platums
	20m

	Apbūves maksimālais augstums
	15m

	Maksimālais stāvu skaits
	4 stāvi (t.sk. mansarda stāva izbūve), palīgizmantošanas ēkām – 2 stāvi (t.sk. mansarda stāva izbūve). Ēkas augstumam H, jebkurā tās punktā, jāatbilst attiecībai H ≤ 1,5 A, kur A ir attālums no zemesgabala robežas līdz punkta H projekcijai uz zemes virsmas.

	Būvlaide
	6m


211. Citas prasības mazstāvu dzīvojamās apbūves teritoriju apbūvei.

211.1. Daudzdzīvokļu dzīvojamām mājām jābūt pieslēgtām pie ūdensapgādes un kanalizācijas sistēmas.

3.3. Daudzstāvu (līdz 6 stāvi) dzīvojamās apbūves teritorijas

212. Daudzstāvu (līdz 6 stāvi) dzīvojamās apbūves teritorijas galvenais nekustamā īpašuma izmantošanas veids ir līdz 6 stāvu daudzdzīvokļu namu apbūve.

213. Daudzstāvu dzīvojamās apbūves teritoriju atļautā izmantošana.

213.1. Primārais izmantošanas veids:

213.1.1. līdz 6 stāvu daudzdzīvokļu nams.

213.2. Sekundārais izmantošanas veids:

213.2.1. izglītības, ārstniecības un pārvaldes iestāde;

213.2.2. biroju ēka, tirdzniecības, atpūtas vai pakalpojumu objekts;

213.2.3. atklāta autostāvvieta;

213.2.4. daudzstāvu autostāvvieta.

214. Nosacījumi teritorijas izmantošanai.
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	Minimālā jaunveidojamās zemes vienības platība
	2000m²

- pieļaujama zemesgabala platības samazināšana līdz 10%

	Apbūves blīvums
	60%, t.sk. ēku apbūves laukums – 30%

	Minimālā neapbūvētā teritorija
	40%, t.sk. apstādījumi – 20%

	Minimālais zemes vienības platums
	30m

	Apbūves maksimālais augstums
	25m

	Maksimālais stāvu skaits
	6 stāvi (t.sk. mansarda stāva izbūve)

	Būvlaide
	10m


215. Citas prasības daudzstāvu dzīvojamās apbūves teritorijas apbūvei:

215.1. par publiskām telpām aizliegts pārbūvēt daudzstāvu daudzdzīvokļu namu koplietošanas telpas;

215.2. daudzdzīvokļu dzīvojamām mājām jābūt pieslēgtām pie centralizētās ūdensapgādes un kanalizācijas sistēmas;

215.3. daudzstāvu dzīvojamās apbūves zonās pie ēkām jāparedz iedzīvotāju atpūtas zonas un bērnu rotaļu laukumi.

3.4. Daudzstāvu (7 un vairāk stāvi) dzīvojamās apbūves teritorijas

216. Daudzstāvu (7 un vairāk stāvi) dzīvojamās apbūves teritorijas galvenais nekustamā īpašuma izmantošanas veids ir 7 un vairāk stāvu daudzdzīvokļu namu apbūve.

217. Daudzstāvu dzīvojamās apbūves teritoriju atļautā izmantošana.

217.1. Primārais izmantošanas veids:

217.1.1. 7 (septiņu) un vairāk stāvu daudzdzīvokļu nams;

217.2. Sekundārais izmantošanas veids:

217.2.1. izglītības, ārstniecības un/vai pārvaldes iestāde;

217.2.2. tirdzniecības, atpūtas vai pakalpojumu objekts;

217.2.3. atklāta autostāvvieta;

217.2.4. daudzstāvu autostāvvieta.

218. Nosacījumi teritorijas izmantošanai.
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	Minimālā jaunveidojamās zemes vienības platība
	2000m²

- pieļaujama zemesgabala platības samazināšana līdz 10%

	Apbūves blīvums
	60%, t.sk. ēku apbūves laukums – 40%

	Minimālā neapbūvētā teritorija
	40%, t.sk. apstādījumi – 20%

	Minimālais zemes vienības platums
	20m

	Maksimālais stāvu skaits
	12 stāvi

	Būvlaide
	10m


219. Citas prasības daudzstāvu dzīvojamās apbūves teritoriju apbūvei:

219.1. daudzdzīvokļu dzīvojamām mājām jābūt pieslēgtām pie centralizētās ūdensapgādes un kanalizācijas sistēmas;

219.2. daudzstāvu dzīvojamās apbūves zonās pie ēkām jāparedz iedzīvotāju atpūtas zonas un bērnu rotaļu laukumi. 

3.5. Jauktas dzīvojamās un darījumu apbūves teritorijas

220. Jauktas dzīvojamās un darījumu apbūves teritorijas galvenais nekustamā īpašuma izmantošanas veids ir darījumu un sabiedrisko objektu, biroju un daudzdzīvokļu namu apbūve.

221. Jauktu dzīvojamās un darījumu apbūves teritoriju atļautā izmantošana.

221.1. Primārais izmantošanas veids:

221.1.1. daudzdzīvokļu nams;

221.1.2. biroju ēka;

221.1.3. darījumu objekts;

221.1.4. sabiedriskas nozīmes un pakalpojumu objekts.

221.2. Sekundārais izmantošanas veids:

221.2.1. atklāta autostāvvieta;

221.2.2. daudzstāvu autostāvvieta.

222. Nosacījumi teritorijas izmantošanai.
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	Minimālā jaunveidojamās zemes vienības platība
	2000m²

- pieļaujama zemesgabala platības samazināšana līdz 10%

	Apbūves blīvums
	70%, t.sk. ēku apbūves laukums – 50%

	Minimālā neapbūvētā teritorija
	30%, t.sk. apstādījumi 15%

	Minimālais zemes vienības platums
	30 m

	Apbūves maksimālais augstums
	25 m

	Maksimālais stāvu skaits
	6 stāvi (t.sk. mansarda stāvu izbūve)

	Būvlaide
	10m


223. Citas prasības jauktu dzīvojamo un darījumu apbūves teritoriju izmantošanai:

223.1. jaunu būvobjektu projektu sastāvā jāizstrādā teritorijas labiekārtojuma projekts;

223.2. aizliegta teritorijas nožogošana, izņemot būves, kam to nosaka būvnormatīvi vai teritorijas labiekārtojuma projektā paredzēts arhitektonisks norobežojums;

223.3. daudzstāvu dzīvojamās apbūves zonās pie ēkām jāparedz iedzīvotāju atpūtas zonas un bērnu rotaļu laukumi.

3.6. Daudzstāvu dzīvojamās apbūves teritorijas ar retināto apbūvi

224. Daudzstāvu dzīvojamās apbūves teritorijas ar retināto apbūvi galvenais nekustamā īpašuma izmantošanas veids ir daudzdzīvokļu namu apbūve, kur apbūves blīvums nepārsniedz 50%.

225. Daudzstāvu dzīvojamās apbūves teritoriju ar retināto apbūvi atļautā izmantošana:

225.1. Primārais izmantošanas veids:

225.1.1. daudzdzīvokļu nams;

225.2. Sekundārais izmantošanas veids:

225.2.1. izglītības, ārstniecības iestāde;

225.2.2. biroju ēka;

225.2.3. tirdzniecības, atpūtas vai pakalpojumu objekts;

225.2.4. atklāta autostāvvieta.

226. Nosacījumi teritorijas izmantošanai.
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	Minimālā jaunveidojamās zemes vienības platība
	3000m²

- pieļaujama zemesgabala platības samazināšana līdz 10%

	Apbūves blīvums
	50%, t.sk. ēku apbūves laukuma – 30% 

	Minimālā neapbūvētā teritorija
	50%, t.sk. apstādījumi – 30%

	Minimālais zemes vienības platums
	20m

	Apbūves maksimālais augstums
	30m

	Maksimālais stāvu skaits
	7 stāvi

	Būvlaide
	10m


227. Citas prasības daudzstāvu dzīvojamās apbūves teritoriju ar retināto apbūvi izmantošanai:

227.1. pirms apbūves uzsākšanas jāizstrādā teritorijas detālplānojums;

227.2.  maksimāli jāsaglabā teritorijā esošie kokaugu stādījumi.

3.7. Sabiedriskās un darījumu apbūves teritorijas

228. Sabiedrisko un darījumu apbūves teritoriju galvenais zemes izmantošanas veids ir sabiedriskas nozīmes un darījumu objektu apbūve.

229. Sabiedriskās un darījumu apbūves teritoriju atļautā izmantošana.

229.1. Primārais izmantošanas veids:

229.1.1. sabiedriskas nozīmes un pakalpojumu objekts;

229.1.2. biroju ēka;

229.1.3. darījumu objekts.

229.2. Sekundārais izmantošanas veids:

229.2.1. daudzdzīvokļu nams;

229.2.2. daudzstāvu autostāvvieta;

229.2.3. atklāta autostāvvieta.

230. Nosacījumi teritorijas izmantošanai.
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	Minimālā jaunveidojamās zemes vienības platība
	2000m², apkalpes un mazumtirdzniecības objektu izvietošanai – 500m²

	Apbūves blīvums
	75%, t.sk. ēku apbūves laukums – 50%

	Minimālā neapbūvētā teritorija
	25%, t.sk. apstādījumi – 10%

	Minimālais zemes vienības platums
	30m

	Apbūves maksimālais augstums
	30m. Specifiskām būvēm (baznīcas, sporta būves u.tml.) pieļaujama atkāpe.

	Maksimālais stāvu skaits
	7 stāvi. Specifiskām būvēm (baznīcas, sporta būves u.tml.) pieļaujama atkāpe.

	Būvlaide
	6m

	Apbūves līnija
	10m


231. Citas prasības sabiedriskās un darījumu apbūves teritoriju apbūvei:

231.1. jaunu būvobjektu projektu sastāvā jāizstrādā vienots teritorijas labiekārtojuma projekts;

231.2. aizliegts nožogot teritorijas, izņemot būves, kam to nosaka būvnormatīvi vai teritorijas labiekārtojuma projektā paredzēts dekoratīvs žogs;

231.3. no jauna būvējamu izglītības un stacionāru veselības aprūpes iestāžu zemesgabala minimālā neapbūvētā teritorijas jāpieņem ne mazāka par šī objekta stāvu kopējo platību;

231.4. atļauta videi nekaitīgu ražotņu darbība un ierīkošana esošās ēkās, ja tās nerada apkārtējās vides piesārņojumu, paaugstinātu trokšņu līmeni, vizuāli iekļaujas apkārtējā vidē, un to apkalpošanai nav nepieciešams izmantot smago transportu.

3.8. Darījumu apbūves teritorijas

232. Darījumu apbūves teritoriju galvenais zemes izmantošanas veids ir darījumu, servisa pakalpojumu un vieglās ražošanas objektu, kam nav nelabvēlīga ietekme uz apkārtējo vidi, apbūve.

233. Darījumu apbūves teritoriju atļautā izmantošana.

233.1. Primārais izmantošanas veids:

233.1.1. darījumu objekts;

233.1.2. degvielas uzpildes un tehniskās apkopes stacija;

233.1.3. autostāvvieta.

233.2. Sekundārais izmantošanas veids:

233.2.1. noliktava;

233.2.2. garāža;

233.2.3. vieglās ražošanas uzņēmums.

234. Nosacījumi teritorijas izmantošanai.
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	Minimālā jaunveidojamās zemes vienības platība
	1000m²

	Apbūves blīvums
	75%, t.sk. ēku apbūves laukums 60%

	Minimālā neapbūvētā teritorija
	25%, t.sk. apstādījumi – 10%

	Minimālais zemes vienības platums
	20m

	Apbūves maksimālais augstums
	20m

	Maksimālais stāvu skaits
	Nosakāms detālplānojumā

	Būvlaide
	6m

	Apbūves līnija
	10m


235. Citas prasības darījumu apbūves teritoriju izmantošanai:

235.1. jaunu būvobjektu projektu sastāvā izstrādājams teritorijas labiekārtojuma projekts.

3.9. Vasarnīcu (dārza māju) apbūves teritorijas

236. Vasarnīcu (dārza māju) apbūves teritoriju galvenais zemes izmantošanas veids ir vasarnīcu, sezonas dārza māju apbūve un dārzu ierīkošana.

237. Vasarnīcu (dārza māju) apbūves teritoriju atļautā izmantošana.

237.1. Primārais izmantošanas veids:

237.1.1. vasarnīca;

237.1.2. sezonas dārza māja;

237.1.3. augļu un/vai sakņu dārzs.

237.2. Palīgizmantošana:
237.2.1. saimniecības ēka;

237.2.2. siltumnīca.

238. Nosacījumi teritorijas izmantošanai.   

10.tabula

	Minimālā jaunveidojamās zemes vienības platība
	500m², dzīvojamai apbūvei – 1000m²

	Apbūves blīvums
	30%, t.sk. ēku apbūves laukums – 20%

	Minimālā neapbūvētā teritorija
	70%, t.sk. apstādījumi – 40%

	Minimālais zemes vienības platums
	15m

	Apbūves maksimālais augstums
	8m

	Maksimālais stāvu skaits
	2 stāvi (t.sk. mansarda stāva izbūve)

Ēkas augstumam H, jebkurā tās punktā jāatbilst attiecībai H≤ 1,5 A, kur A ir attālums no zemesgabala robežas līdz punkta H projekcijai uz zemes virsmas.

	Būvlaide
	5m


3.10. Parku un skvēru teritorijas

239. Parku un skvēru teritorijas ir publiski pieejamas apstādījumu teritorijas ar noteiktu labiekārtojuma līmeni, stādījumu, mazo arhitektūras formu un rekreācijas iespēju daudzveidību.

240. Parku un skvēru teritoriju atļautā izmantošana:

240.1. apstādījumi;

240.2. labiekārtojuma elementi un mazās arhitektūras formas;

240.3. sezonas rakstura izklaides un apkalpes objekti;

240.4. autostāvvietas;

241. Citas prasības parku un skvēru teritoriju izmantošanai:

241.1. gājēju celiņu platums jāpieņem saskaņā ar normatīvo aktu prasībām, minimālais celiņa platums 0,75m. Jānodrošina vides pieejamība cilvēkiem ar īpašām vajadzībām.

241.2. aizliegta saimnieciskā un cita veida darbība, kas neatbilst parka nozīmei un tā rezultātā tas zaudētu savu nozīmi.

3.11. Rekreācijas teritorijas

242. Rekreācijas teritorijas ir publiski pieejamas labiekārtotas teritorijas, kas paredzētas iedzīvotāju atpūtai, kultūras un sporta aktivitātēm. 

243. Rekreācijas teritoriju atļautā izmantošana:

243.1. būve kultūras un/vai sporta aktivitātēm;

243.2. estrāde;

243.3. labiekārtojuma elementi un mazās arhitektūras formas;

243.4. sezonas rakstura izklaides un apkalpes objekti;

243.5. autostāvvietas.

244. Citas prasības rekreācijas teritoriju izmantošanai:

244.1. aizliegta saimnieciskā un cita veida darbība, kas neatbilst rekreācijas nozīmei.

3.12. Kapsētu teritorijas

245. Kapsētu teritoriju galvenais zemes izmantošanas veids ir apbedījumi un kapsētu funkciju saistīto ceremoniālo ēku un krematoriju apbūve.

246. Citas prasības kapsētu teritoriju izmantošanai:

246.1. kapsētu aizsargjoslās ietilpstošo teritoriju izmantošana jāveic saskaņā ar normatīvo aktu prasībām.

246.2. blakus kapsētu teritorijām jāplāno autostāvvieta.

3.13. Dabas pamatnes teritorijas

247. Dabas pamatnes teritorijas ir publiski pieejamas nepārveidotas dabas teritorijas – pļavas, krūmāji, aizsargājamās dabas teritorijas, ūdenstilpju un ūdensteču krastmalu teritorijas, kā arī teritorijas bez īpaši veidotiem apstādījumiem un aizsargstādījumi.

248. Dabas pamatnes teritoriju atļautā izmantošana:

248.1. ar teritorijas labiekārtojumu un rekreāciju saistītas būves, kas nodrošina teritorijas funkcionēšanu;

248.2. organizētas peldvietas;

248.3. būves, kas saistītas ar attiecīgā ūdens baseina izmantošanu (ostas, laivu piestātnes u.c.) un uzturēšanu (dambji u.tml.).

249. Citas prasības dabas pamatnes teritorijās:

249.1. zemesgabalu minimālā platība netiek noteikta. Nodalot zemesgabalus un risinot to apbūvi izstrādājams detālplānojums;

249.2. atļauta apbūves atjaunošana uz esošiem pamatiem;

249.3. pludmales teritorijā pieļaujama tikai tādu objektu būvniecība, kas paredzēti pludmales apkalpošanai;

249.4. atļauts ierīkot tikai teritorijas apkalpei un apmeklētājiem nepieciešamās autostāvvietas;

249.5. pirms rekreācijas un tūrisma objektu izveides izvērtējami visi potenciālie vidi ietekmējošie faktori.

3.14. Mežu teritorijas

250. Mežu teritorijas ir publiski pieejamas ar kokiem apaugušas teritorijas, kas tiek izmantotas rekreācijai un bioloģiskās daudzveidības nodrošināšanai.  

251. Mežu teritoriju atļautā izmantošana:

251.1. rekreācija;

251.2. kopšanas cirsmas.

252. Citas prasības mežu teritorijās:

252.1. teritoriju izmantošanu nosaka attiecīgie normatīvie akti;

252.2. atļauta meža zemes transformācija citos izmantošanas veidos normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā un saskaņā ar teritorijas plānojumu;

252.3. atpūtas vietu, gājēju taku, parku vai citu labiekārtotu koplietošanas teritoriju izveidei nepieciešams izstrādāt detālplānojumu.

3.15. Virszemes ūdeņu teritorijas

253. Virszemes ūdeņu teritoriju izmantošana saistīta ar rekreāciju un virszemes ūdeņu noteci. Teritorija ietver dabīgus vai mākslīgus ezerus, dīķus, upes, strautus un ūdens notekas.

254. Virszemes ūdeņu teritoriju atļautā izmantošana ir ūdens uzkrāšana, novadīšana, zveja un zivsaimniecība, sporta nodarbības, rekreācija un atpūta.

255. Citas prasības virszemes ūdeņu teritorijās:

255.1. teritoriju var izmantot atbilstoši tās īpatnībām un ar tās ekspluatāciju saistītām būvēm (tilti, slūžas, dambji, aizsprosti, laivu piestātnes, peldētavu laipas u.tml.);

255.2. publisko ūdenstilpju un ūdensteču apkārtnei jābūt sabiedriski pieejamai vismaz tauvas joslas (10m) platumā;

255.3. ūdenstilpju un ūdensteču krastu līniju drīkst izmainīt tikai krastu nostiprināšanai, lai novērstu to tālāko eroziju;

255.4. ūdensteču gultņu izmaiņa pieļaujama tikai aizsērējušo ūdens baseinu iztīrīšanai.

3.16. Rūpnieciskās apbūves teritorijas

256. Rūpnieciskās apbūves teritoriju galvenais zemes izmantošanas veids ir visa veida produkcijas ražošanas, kā arī tādu objektu, kuriem ir noteiktas sanitārās vai cita veida aizsargjoslas vai īpašas prasības transportam, apbūve. 

257. Rūpnieciskās apbūves teritoriju atļautā izmantošana.

257.1. Primārais izmantošanas veids:

257.1.1. vispārīgās, vieglās vai lauksaimniecības produkcijas pārstrādes uzņēmumi;

257.1.2. noliktavas, servisa un tehniskās apkopes stacijas;

257.1.3. vairumtirdzniecības iestādes;

257.1.4. garāžas.

257.2. Sekundārais izmantošanas veids:

257.2.1. mazumtirdzniecības un pakalpojumu objekti.

258. Nosacījumi teritorijas izmantošanai.

11.tabula

	Minimālā jaunveidojamās zemes vienības platība
	Atbilstoši funkcijas prasībām

	Apbūves blīvums
	70%

	Minimālā neapbūvētā teritorija
	30%, t.sk. apstādījumi 15%

	Minimālais zemes vienības platums
	-

	Apbūves maksimālais augstums
	Atkarībā no tehnoloģiskā procesa īpatnībām

	Maksimālais stāvu skaits
	-

	Būvlaide
	6m


259. Citas prasības rūpnieciskās apbūves teritoriju apbūvei:

259.1. atklāti materiālu uzglabāšanas laukumi jānožogo, žoga vizuālais izskats jāsaskaņo pašvaldībā;

259.2. jaunveidojamo zemes vienību minimālo platību nosaka detālplānojumā;

259.3. objekta projektēšanas gaitā jāparedz pasākumi apkārtējo teritoriju pasargāšanai no kaitīgiem faktoriem, trokšņiem, smakām. Jānosaka pasākumi vides atveseļošanai, kā arī, lai šo teritoriju lietotāji būtu pasargāti no visa veida kaitīgiem faktoriem;

259.4. ja rūpnieciskās apbūves teritorija robežojas ar ceļu vai dzīvojamo un/vai sabiedrisko apbūvi, ražotnes īpašniekam savā teritorijā gar robežu jāizvieto aizsargstādījumi, ko veido blīvas koku un krūmu joslas;

259.5. aizliegta dzīvojamās apbūves, kultūras, izglītības, ārstniecības, izklaides u.tml. objektu izvietošana. 

3.17. Inženiertehniskās apgādes objektu apbūves teritorijas

260. Inženiertehniskās apgādes objektu apbūves teritoriju galvenais zemes izmantošanas veids ir inženierkomunikāciju būves un objekti – elektroapgādes, sakaru, cauruļvadu, ūdens ņemšanas un notekūdeņu attīrīšanas būves u.tml. objektu apbūve.

261. Inženiertehniskās apgādes objektu apbūves teritoriju atļautā izmantošana:

261.1. inženierkomunikāciju būves un objekti;

261.2. noliktavas, garāžas, autostāvvietas, servisa un tehniskās apkopes stacijas.

262. Nosacījumi teritorijas izmantošanai.

12.tabula

	Minimālā jaunveidojamās zemes vienības platība
	Atbilstoši funkcijas prasībām

	Minimālā neapbūvētā teritorija
	20%

	Minimālais zemes vienības platums
	-

	Apbūves maksimālais augstums
	Atkarībā no tehnoloģiskā procesa īpatnībām

	Maksimālais stāvu skaits
	-

	Būvlaide
	3m, ja to nenosaka citu normatīvo aktu prasības


263. Citas prasības inženiertehniskās apgādes objektu apbūves teritorijām:

263.1. aizliegta dzīvojamās apbūves, kultūras, izglītības, ārstniecības, izklaides u.tml. objektu izvietošana;

263.2. jaunbūvējamo objektu vizuālajam veidolam jāiekļaujas apkārtējā vidē;

263.3. jaunbūvējamo objektu projektēšanas gaitā jāparedz pasākumi apkārtējo teritoriju aizsardzībai no kaitīgiem faktoriem, trokšņiem, smakām u.tml.

3.18. Satiksmes infrastruktūras un publiskās lietošanas dzelzceļa
infrastruktūras teritorijas

264. Satiksmes infrastruktūras un publiskās lietošanas dzelzceļa infrastruktūras teritoriju galvenais izmantošanas veids ir valsts, pašvaldības un privāto satiksmes un  dzelzceļa infrastruktūras objektu – ielu, laukumu, ceļu, dzelzceļu apbūve. Publiskās dzelzceļa infrastruktūras teritorijās ietilpst zemes, kas atrodas dzelzceļa zemes nodalījuma joslā.

265. Satiksmes infrastruktūras un publiskās lietošanas dzelzceļa infrastruktūras apbūves teritoriju atļautā izmantošana:

265.1. ceļi, ielas, šosejas, tilti, estakādes, dzelzceļš;

265.2. sabiedriskā transporta pieturvietas, autostāvvietas un autostāvlaukumi;

265.3. transporta apkalpošanas un servisa objekti;

265.4. transporta komunikācijas.

266. Publiskās lietošanas dzelzceļa infrastruktūras teritorijā ir atļauta rūpnieciskās apbūves teritorijās atļautā izmantošana, ja tā netraucē pildīt dzelzceļa funkcijas un ir saskaņota ar attiecīgās dzelzceļa infrastruktūras pārvaldītāju.

267. Prasības ielu un ceļu izbūvei:

267.1. izstrādājot detālplānojumu vai būvprojektus jāievēro Latvijas valsts standarts LVS 190 – 2:2000 „Ceļu projektēšanas noteikumi”, LVS 190 – 2:1999 „Ceļu tehniskā klasifikācija, parametri, normālprofili” un LVS 190 – 3:1999 „Ceļu vienlīmeņa mezgli” vai to atjaunoto vai uzlaboto versiju prasības;

267.2. ietvju un veloceliņu platums jāpieņem saskaņā ar normatīvo aktu prasībām. Augstās apmales normālajam augstumam pie ielas braucamās daļas jābūt 0,12m virs ceļa (ielas) seguma virsmas;

267.3. ja ietves vai veloceliņi nav atdalīti ar atdalošo joslu vai barjeru un tieši robežojas ar brauktuvi, jāuzstāda 0,20m augsta apmale;

267.4. gājēju pārejās augsto apmaļu augstums samazināms līdz 0,02m, bet velosipēdu pārejās tām jābūt vienā līmenī ar ceļa (ielas) segumu visā veloceliņa platumā.

3.19. Derīgo izrakteņu teritorijas

268. Derīgo izrakteņu teritorijas ietver esošās un plānotās derīgo izrakteņu ieguves teritorijas.

269. Prasības derīgo izrakteņu teritorijās:

269.1. derīgo izrakteņu ieguve atļauta atbilstoši normatīvo aktu prasībām;

269.2. līdz ar derīgo izrakteņu izstrādi veicama teritorijas rekultivācija atbilstoši saskaņotam rekultivācijas projektam. 

4. nodaļa

 AIZSARGJOSLAS

270. Saskaņā ar Aizsargjoslu likumu, apstiprinātajām aizsargjoslu noteikšanas metodikām, kas izdotas saskaņā ar Aizsargjoslu likuma 59.pantu, Jelgavas teritorijas plānojumā ir noteiktas vides un dabas resursu, inženierkomunikāciju ekspluatācijas, drošības un sanitārās aizsargjoslas. Aprobežojumi, aizsargjoslu uzturēšanas un to stāvokļa kontroles nosacījumi pielietojami saskaņā ar „Aizsargjoslu likumu” un Ministru kabineta apstiprināto aizsargjoslu noteikšanas metodiku.

4.1. Vides un dabas resursu aizsardzības aizsargjoslas

4.1.1. Virszemes ūdensobjektu aizsargjoslas

271. Jelgavā virszemes ūdensteču minimālie aizsargjoslu platumi.

271.1. Lielupe:

271.1.1. 50m josla katrā krastā;

271.1.2. posmā no dzelzceļa tilta līdz Rīgas ielai – 10m josla katrā krastā;

271.1.3. posmā no Rīgas ielas līdz lieguma Natura 2000 teritorijai – 10m josla Lielupes kreisajā krastā;

271.1.4. vietās, kur upe periodiski applūst aizsargjosla tiek noteikta visas palienes platumā līdz ūdens līmenim. 

271.2. Svēte:

271.2.1. 50m josla katrā krastā;

271.2.2. vietās, kur upe periodiski applūst aizsargjosla tiek noteikta visas palienes platumā līdz ūdens līmenim.

271.3. Platone:

271.3.1. 50m josla katrā krastā;

271.3.2. vietās, kur upe periodiski applūst aizsargjosla tiek noteikta visas palienes platumā līdz ūdens līmenim.

271.4. Vircava:

271.4.1. 50m josla katrā krastā;

271.4.2. vietās, kur upe periodiski applūst aizsargjosla tiek noteikta visas palienes platumā līdz ūdens līmenim. 

271.5. Iecava:

271.5.1. 50m josla katrā krastā;

271.5.2. vietās, kur upe periodiski applūst aizsargjosla tiek noteikta visas palienes platumā līdz ūdens līmenim.

271.6. Driksa:

271.6.1. 50m josla katrā krastā;

271.6.2. posmā no attekas sākuma līdz Rīgas ielai – 10m josla katrā krastā;

271.6.3. posmā no Rīgas ielas līdz Slokas ielas turpinājumam – 10m josla Driksas kreisajā krastā.

272. Visiem dabīgiem un mākslīgiem virszemes ūdensobjektiem (izņemot gadījumus, kad mākslīgā ūdenstilpe atrodas fiziskas personas īpašuma robežās vai kalpo ūdens novadīšanai no pieguļošās teritorijas) tiek noteikta 10m plata tauvas josla katrā krastā, kas nodrošina netraucētu pieeju virszemes ūdensobjektiem.

4.1.2. Aizsargjoslas (aizsardzības zonas) ap kultūras pieminekļiem
273. Saskaņā ar teritorijas plānojumu visiem kultūras pieminekļiem ir noteiktas individuālās aizsardzības zonas, kas stājas spēkā pēc apstiprināšanas normatīvajos aktos paredzētajā kārtībā.

274. Izstrādājot detālplānojumu teritorijām, kurās atrodas kultūras pieminekļi, tā sastāvā jāizstrādā pieminekļu teritoriju izmantošanas noteikumi.

4.1.3. Aizsargjoslas ap ūdens ņemšanas vietām

275. Aizsargjoslas ap ūdens ņemšanas vietām tiek noteiktas saskaņā ar normatīvo aktu prasībām.

4.1.4. Mežu aizsargjoslas ap pilsētām

276. Jelgavas pilsētai ir noteikta mežu aizsargjosla.

4.2. Ekspluatācijas aizsargjoslas

4.2.1. Aizsargjoslas gar ielām, autoceļiem un dzelzceļiem

277. Aizsargjoslas gar ielām, autoceļiem un dzelzceļiem tiek noteiktas saskaņā ar normatīvo aktu prasībām.

4.2.2. Aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tīkliem

278. Aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tīkliem tiek noteiktas saskaņā ar normatīvo aktu prasībām.

4.2.3. Aizsargjoslas gar elektriskajiem tīkliem

279. Aizsargjoslas gar elektriskajiem tīkliem tiek noteiktas saskaņā ar normatīvo aktu prasībām.

4.2.4. Siltumtīklu aizsargjoslas

280. Siltumtīklu aizsargjoslas tiek noteiktas saskaņā ar normatīvo aktu prasībām.

4.2.5. Aizsargjoslas ap meliorācijas būvēm un ierīcēm

281. Aizsargjosla gar atklātiem meliorācijas grāvjiem tiek noteikta 10m platumā no grāvja ārējās malas. 

4.2.6. Aizsargjoslas gar ūdensvadu 
un kanalizācijas tīkliem

282. Aizsargjoslas gar ūdensvadu un kanalizācijas tīkliem tiek noteiktas saskaņā ar normatīvo aktu prasībām.

4.2.7. Aizsargjoslas ap ģeodēziskajiem punktiem

283. Aizsargjoslas ap ģeodēziskajiem punktiem tiek noteiktas saskaņā ar normatīvo aktu prasībām.

4.2.8. Aizsargjoslas ap gāzes vadiem,

gāzapgādes iekārtām un būvēm, gāzes noliktavām un krātuvēm

284. Aizsargjoslas ap gāzes vadiem, gāzapgādes iekārtām un būvēm, gāzes noliktavām un krātuvēm tiek noteiktas saskaņā ar normatīvo aktu prasībām.

4.3. Sanitārās aizsargjoslas

4.3.1. Aizsargjoslas ap kapsētām

285. Aizsargjoslas ap kapsētām tiek noteiktas 300m no kapsētu teritorijas ārējās robežas.

286. Aizsargjoslās ap kapsētām jaunas dzeramā ūdens ņemšanas vietas atļauts ierīkot, ja ir veikti iespējamās dzeramā ūdens ņemšanas vietas bakterioloģiskās aizsargjoslas aprēķini un konstatēts, ka iespējams nodrošināt kvalitatīvu dzeramo ūdeni atbilstoši normatīvo aktu prasībām. 

4.3.2. Aizsargjoslas ap atkritumu apglabāšanas poligoniem, 
atkritumu izgāztuvēm un notekūdeņu attīrīšanas ietaisēm

287. Aizsargjoslas ap atkritumu apglabāšanas poligoniem, atkritumu izgāztuvēm un notekūdeņu attīrīšanas ietaisēm tiek noteiktas saskaņā ar normatīvo aktu prasībām.

4.4. Drošības aizsargjoslas

4.4.1. Aizsargjoslas gar dzelzceļiem, pa kuriem pārvadā naftu, 
naftas produktus, bīstamās ķīmiskās vielas un produktus

288. Aizsargjoslas gar dzelzceļiem, pa kuriem pārvadā naftu, naftas produktus, bīstamās ķīmiskās vielas un produktus tiek noteiktas saskaņā ar normatīvo aktu prasībām.

5. nodaļa

TERITORIJAS IZMANTOŠANAS UN APBŪVES NOTEIKUMU GROZĪŠANAS UN PAPILDINĀŠANAS KĀRTĪBA
289. Noteikumu grozījumi veicami saskaņā ar normatīvo aktu prasībām.

290. Noteikumus papildina ar no jauna apstiprinātu detālplānojumu sarakstu. 

6.nodaļa

ATBILDĪBA PAR TERITORIJAS IZMANTOŠANAS 
UN APBŪVES NOTEIKUMU NEIEVĒROŠANU
291. Par Noteikumu neievērošanu un pārkāpšanu administratīvo protokolu ir tiesīgas sastādīt sekojošas amatpersonas:

291.1. Jelgavas pašvaldības izpilddirektors;

291.2. Jelgavas pašvaldības Būvvaldes būvinspektori;
291.4. Jelgavas Pašvaldības policijas amatpersonas;

292. Administratīvais sods par Noteikumu pārkāpšanu:

292.1. fiziskām personām līdz 250 Ls;

292.2. juridiskām personām līdz 1000 Ls.  

Domes priekšsēdētājs
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